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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA KOOSTAJA

Kéesolevaga koostatakse detailplaneering Haljala vallas Essu kiilas asuvale Madismie
maaiiksusele.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on maaomaniku Osaiihingu Oitseng tegevjuhi
Kristjan Mitt avaldus Haljala Vallavalitsusele ja Haljala Vallavolikogu poolt 24. aprillil
2019. a vilja antud otsus nr 94 “Detailplaneeringu koostamise algatamine Essu kiilas
Visuoja ja Madisméde maaiiksusele”. 26.09.2023. a esitas Essu kiilas asuvate Visuoja ja
Madismée kinnistute omanik Haljala Vallavalitsusele avalduse katastritiksuste liitmiseks
vastavalt esitatud maakorralduskavale. Liitmisel moodustatud katastriliksuse nimeks sai
12.10.2023 vélja antud Haljala Vallavalitsuse korralduse nr 346 kohaselt Madismée.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
e Haljala valla tildplaneeringu muutmine:
e chitusdiguse médramine noorkarjalauda ja ldgahoidla rajamiseks;
e chitusdiguse mddramine tehnilise taristu rajamiseks;
e chitise olulisemate arhitektuur-ehituslike tingimuste seadmine;
e juurdepdisude, parkimise ja liikluskorralduse lahendamine;
e haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitseliste pohimdtete seadmine;

e muude seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatuse médramine.

Detailplaneeringu koostaja on Osatihingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277.

Kinnistu omanik on OU Oitseng.
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2. LAHTEOLUKORD

2.1 Planeeringuala iildandmed

Planeeritava maa-ala pindala on ligikaudu 100 hektarit. Planeeringuala hdlmab Madismée
katastriliksust (katastritunnus 19101:001:0835). Madismée katastriiiksuse sees paiknevad
Lepa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0060) ning Pahla alajaam kinnistu
(katastritunnus 19003:002:1130) on jdetud planeeringualast vélja.

Madismée katastriliksuse pindala on 999 885 m?.

2.2 Olemasolevad sihtotstarbed

Madismée katastriiiksuse sihtotstarve on 95% maatulundusmaa ja 5% tootmismaa.
Planeeringualaga piirnevad peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.
Kinnistust ida pool paikneb riigimaantee 17167 Varangu-Essu tee (katastritunnus
19003:002:1480).

Lisaks piirnevad planeeringualaga, asuvad selle sees vdi 1dhitimbruses:

1. Lepa kinnistu  (katastritunnus 19003:002:0060), katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa;

2. Pahla alajaam kinnistu (katastritunnus 19003:002:1130), katastriliksuse sihtotstarve on

tootmismaa;

3. Ritsika kinnistu (katastritunnus 19003:002:0119), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

4. Vendla kinnistu (katastritunnus 19003:002:0072), katastriliksuse sihtotstarve on
elamumaa;

5. Vahemetsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0035), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

6. Liivamde kinnistu (katastritunnus 19003:002:0039), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;
7. Saua kinnistu (katastritunnus 19003:002:0020), katastriliksuse sihtotstarve on

maatulundusmaa;

8. Littjaagu kinnistu (katastritunnus 19003:002:1092), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

9. Koovitsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0049), katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

10. Maéeotsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0057), katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

11. Suuresoo kinnistu (katastritunnus 19003:002:0034), katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

12. Riinkaaru kinnistu (katastritunnus 19101:001:0016), katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;
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13. Turbaaugu kinnistu (katastritunnus 19003:002:0054), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

14. Haaviku kinnistu (katastritunnus 19003:002:0040), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

15. Mée kinnistu (katastritunnus 19003:002:0310), katastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa;

16. Tupitsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0076), katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa.

2.3 Ehituslik ja looduslik situatsioon

Olemasolevat situatsiooni kajastavad joonised “Situatsiooniskeem™ (leht 1/4) ja
“Olemasolev olukord” (leht 2/4). Joonistel on ndidatud olemasolevad ehitised ja
tehnovorgud, samuti kitsendustega kaetud alad.

Madisméde katastritiksus asub Essu kiila keskusest linnulennul umbes 1,6 kilomeetri
kaugusel.

Maaiiksus on hoonestatud. Madismée katastriiiksusel paiknevad Ehitisregistri andmetel
neli hoonet ja liheksa rajatist. Hoonetest on kinnistul Tammispea liipsikarjafarm I, kaks
kiitini ja veiselaut. Rajatistest paiknevad kinnistul kaks sdnnikuhoidlat, tahesdnnikuhoidla,
laguun-tiiiipi 14gahoidla, kaks silohoidlat, Madismie péikeseelektrijaam, akupank ja
tuletorje veehoidla. Kinnistul on olemas puurkaev.

Lahim hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistu on Lepa, mille 1dunapiir paikneb
158 meetri kaugusel Madismae kinnistul asuvast olemasolevast farmihoonest.

Madismie maaiiksusi ldbib ida lddne suunas 17167 Varangu-Essu teelt algav 4 meetri
laiune kruusakattega tee. Hoonetest pdhja pool on algusega riigiteelt olemas teine 5,2
meetri laiune kruusakattega tee, mis viib olemasolevate ehitisteni. Juurdepddsud
planeeringualale on tagatud nende teede kaudu. Teede katendid on heas seisukorras ning
liiklusintensiivsus on madal. Teid kasutavad peamiselt pdlluharijad, kohalikud elanikud ja
nende kiilalised. Liiklusvahenditeks on pdhiliselt sdiduautod ja pdllutéomasinad.
Konniteed puuduvad.

Kodlvikuliselt on tegemist peamiselt haritava maaga, viikese osa moodustavad looduslik
rohumaa, duemaa ja muu maa (teed, kraavid jne). Kraavid kulgevad paralleelselt teedega.
Maaitiksusele on vilja ehitatud kuivendussiisteemid koos niisutussiisteemiga. Maaiiksusel
paiknevad madalpinge elektrimaakaablid ja madal- ning keskpinge elektriGhukaablid.
Madismde maaiiksusel paiknevad lisaks veel madalpinge -elektrimaakaablid, mis
varustavad ldgahoidlaid elektriga, lauda ja ldgahoidlate vahelised kanalisatsioonitorud,
puurkaev ja tulekustutusveehoidla.

2.4 Planeeringulahenduse pohjendus ja ruumilise arengu eesméargid

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse noudmistele ning kinnistu omaniku soovidele ning vajadustele.
PSllumajanduslikus tootmises vaja minevate hoonete pilistitamiseks ning edaspidiseks
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arenguvOimaluste loomiseks on vajalik Madisméde maaiiksusele koostada ja kehtestada
detailplaneering.

Ehituslikust seisukohast on tegemist 240 vasika jaoks noorkarjalauda ja selle
teenindamiseks vajaliku taristu ning rajatiste planeerimisega selleks sobival maa-alal,
olemasoleva sama kasutusotstarbega hoonete kdrvale. Planeeringulahenduse elluviimisel
on voimalik loomakasvatust arendada ja kaasajastada. Piisab tehnovdrkude laiendamisest
uude hoonesse, jousdddahoidlasse ja lagahoidlatesse. Tegemist on loomakasvatuseks ja
pollumajandustoodete tootmiseks sobiva piirkonnaga. Kavandatav hoonestus sobib antud
keskkonda ega pdhjusta visuaalset hdiringut.

2.5 Vastavus iildplaneeringule, kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek ja
kehtivad detailplaneeringud

Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Haljala valla iildplaneering. Haljala
Vallavolikogu kehtestas Haljala valla iildplaneeringu 18. mail 2010. a médrusega nr 10.
Detailplaneering koostatakse iildjuhul tildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks, kuid
pohjendatud vajadusel voib taotleda iildplaneeringu pohilahenduse muutmist.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal. Kehtiv iildplaneering néeb ette, et kui soovitakse projekteerida pdllumajandushoonet,
mille ehitusalune pindala on suurem kui 1000 m? tuleb koostada detailplaneering.
Planeeritava noorkarjalauda ehitisealune pind on kuni 2800 m?.

Planeeringuala kaguosa maakasutuse juhtotstarbeks on iildplaneeringuga méératud
reserveeritud tootmisala, planeeringuala keskosas (Lepa kinnistu ja selle ldhiiimbrus)
paikneb reserveeritud elamuala maakasutuse juhtotstarve. Ulejisinud planeeringualal asub
iildplaneeringu jirgi maakasutuse juhtotstarbeta maa. Kiesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse olemasoleva laudakompleksi laiendamine iildplaneeringuga méaératud
reserveeritud tootmisalale ja maakasutuse juhtotstarbeta alale. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek iildplaneeringuga kavandatud reserveeritud tootmisala laiendamiseks
planeeritava  noorkarjalauda  hoonestusala ning selle ldhilimbruse ulatuses.
Detailplaneeringuga tehakse ka ettepanek eemaldada Madisméde kinnistule jddv
reserveeritud elamuala maakasutuse juhtotstarve. Hoonestusest ja seda teenindavast
taristust kasutamata jddvat maa-ala kasutatakse karjamaana. Kuna reserveeritud
tootmisala laiendamise ettepanekuga ala holmab iildplaneeringu joonisel kajastatud
kultuur rohumaast vdga viikese osa, on detailplaneeringu lahendus kooskodlas
iildplaneeringu pdhimdtetega. Reserveeritud elamuala maakasutuse eemaldamine
Madismée kinnistult on pdhjendatud, sest olemasoleva ning aktiivselt tegutseva
tootmisettevotte maadele ei ole elamupiirkonna laiendamisel perspektiivi.

Haljala valla iildplaneeringu punkt 1.10 kisitleb pollumajanduslikku reostust. Haritava
maa iihe hektari kohta tohib pidada kuni 1,5 loomiihikule vastaval hulgal loomi.

Lihtudes tildplaneeringust tuleb loomapidamishoonete rajamisel arvestada iildplaneeringu
seletuskirja tabelis 4 toodud kujadega:
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Tabel 4 Uute loomapidamishoonete kujad Idhima olemasoleva elamuni véi
detailplaneeringuga mddratud elamu hoonestusalani.
Isendeid Kuja meetrites
linde lambaid veiseid sigasid
10-25 - - 75 100
25-50 | - | - 100 125
50-100 - - 250 400
100-200 50 100 500 800
200-400 100 200 700 1000
=400 200 300 700 1000

Tabelist 4 1dhtuvalt on planeeritava veiste noorkarjalauda kuja 700 meetrit.

Uue loomapidamishoone kuja 700 meetrit arvestatakse:
1. maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel paiknevad elamud,
2. elamumaa sihtotstarbega kinnistud (elamutega vdi ilma elamuteta).

Detailplaneeringu  lahenduse  kohaselt jddvad 700 meetri raadiusesse uue
loomapidamishoone hoonestusalast:

1. Lepa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0060), Kkatastriiiksuse sihtotstarve
elamumaa,;

2. Ritsika kinnistu (katastritunnus 19003:002:0119), katastriliksuse sihtotstarve
maatulundusmaa;

3. Kalju kinnistu (katastritunnus 19003:002:1161), katastriliksuse sihtotstarve
maatulundusmaa;

4. Kruusamie kinnistu (katastritunnus 19003:002:0851), katastriiiksuse sihtotstarve
maatulundusmaa.

Lahtuvalt {ldplaneeringust voib naaberkinnistu omanikuga kirjalikul kokkuleppel
tootmis- ja loomapidamishoonete kujasid osaliselt vdhendada, aga mitte iile "4 ulatuses
ettendhtud kuja suurusest meetrites.

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Haljala valla
iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks iildplaneeringu punkt 2.7 tabelis 4
sitestatud loomapidamishoone kuja osas. Kuna planeeritud veiste noorkarjalaudale
lahemal kui 700 meetrit asub elamuid, tehakse ettepanek védhendada iildplaneeringus
kehtestatud kuja 40 kuni 175 meetrini (planeeritud noorkarjalauda hoonestusalast).

Lihim elamumaa sihtotstarbega kinnistu (Lepa) jddb 40 meetri kaugusele planeeritavast
pollumajandushoone hoonestusalast. Teised elamumaa sihtotstarbega kinnistud ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel paiknevad elamud jdavad kaugemale kui 175
meetrit planeeritavast pdllumajandushoone hoonestusalast. Noorkarjalaudast tulenevate
voimalike mojude vdhendamiseks Lepa kinnistul kohustub huvitatud isik votma
kasutusele erinevaid abindusid, nditeks istutama timber kinnistu 20 meetri laiuse ja 15
meetrit kdrge korghaljastusest koosneva puhverhaljastuse. Laiema haljasriba istutamine

10
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halvendaks Lepa kinnistu olukorda, sest Lepa kinnistu Iduna- ja ladnepoolne (péevane ja
ohtune valgus) kiilg jadksid puhverhaljastuse varju.

Haljastuse istutamine vdhendab vdimalikke 16hna- ja miirahdiringuid. Miira vdivad
pohjustada lauta teenindavad pdllumajandusmasinad. Vasikad elavad laudas ega tekita
seega olulist miira, I10hnahiiringuid ega jadtmeid viljaspoole loomapidamishoonet.

Lepa kinnistu piirneb olemasoleva killustikkattega teega, sealhulgas elamu paikneb ca 5
meetri kaugusel teest. Vasikalauda uus tee on planeeritud 63 meetri kaugusele Lepa
kinnistu hoonetest. Olemasoleva keskkonna- ja planeerimispraktika kohaselt voib
tolmuhdiring olla tdendoline 20-50 meetri raadiuses planeeritavast killustikteest. Kuna uus
tee seotakse planeeringuala sees oleva teedevorguga, on tekkiva dhusaaste moju vahemalt
poole vidiksem kompleksi teenindamisel tekkivast kogumdjust. Planeeritud ehitisi
teenindatakse peamiselt sisemise teedevorgu kaudu. Lepa kinnistust modduvat teed
kasutatakse juhul, kui see osutub otstarbekaks (nt ehitusaegne transport, haljaass6dda
vedu lauta). Koik need tegevused toimuvad pidevasel ajal ja enamasti toGpaevadel.
Kaasaegsed pdllumasinad ja transport todtavad normatiividega lubatud miira piires. Teed
saab tolmuvabana hoida seda kastes.

Lepa kinnistu omanik on 12.02.2026. a kirjalikult kooskdlastanud planeeringulahenduse.
Lepa kinnistu omanik soovib 20 meetri laiust ja 15 meetri kdrgust haljasriba kinnistust
Iduna ja lddne poole. Tema kinnistust pdhja pool asuval teel liikleb ta ise ja
planeeringualast 144ne ja pohja pool asuvate kinnistute omanikud ka kéesoleval ajal. Tee
ja hoonete vahel on olemasolev puistu.

Tegemist on olemasoleva tee kasutamisega, mitte uue tee rajamisega. Seega on tdiendav
moju teekasutuse intensiivsuse tousust ehituse osas ajutine, loomakasvatusest tulenevalt
hooajaline ning miira ja tolmu osas jdib samaks, kui teed hooldatakse.

Kuja vdhendamise piirang tuleneb kehtivast Haljala valla iildplaneeringust ja kuna
koostamisel on uus iildplaneering, kus selliseid piiranguid ei ole, siis teeb detailplaneering
ettepaneku ldhtuda tegelikust olukorrast looduses ja miidrata kuja laiuseks 40 meetrit.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miiruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu" (méérus nr
224) § 9 p 9! jirgi loetakse noorveiseteks iile kaheksa kuu vanuseid lehmmullikaid kuni
poegimiseni ja lile kaheksa kuu vanuseid pulle. Vasikad vanuses 0-6 kuud on loomad,
kelle kohta ei nde miirus ette keskkonnamoju eelhinnangu koostamise vajadust. Jarelikult
ei ole nende pidamine seotud mdjudega keskkonnale.

Planeeringulahenduse muudatusettepanek on kajastatud joonisel ,,Haljala valla
iildplaneeringu muudatuse ettepanek®.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal ja ldhitimbruses puuduvad.
3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

3.1 Planeeringuala kruntimine ja maakasutuse sihtotstarve

Kéesoleva detailplaneeringuga katastritiksuste piire ei muudeta.
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Madismée katastriliksuse sihtotstarve on 95% maatulundusmaa ning 5% tootmismaa.
Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt kavandatakse krundi Pos 1 kasutamise
sihtotstarbeks 80% pollumajandus maa (katastris 80% maatulundusmaa) ja 20%
tootmishoone maa (katastris 20% tootmismaa).

3.2 Ehitusoigus

Joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud” on nédidatud planeeritud hoonestusalad, mis
paiknevad védhemalt 4 meetri kaugusel krundi piirist, v.a Vahemetsa kinnistuga
(19003:002:0035) kiilgnevas osas, kus hoonestusala on kavandatud krundi piirini.
Ehitustegevus on planeeritud olemasoleva farmikompleksi territooriumile.

Krundi Pos 1 maksimaalne téisehitusprotsent on 4%. Teid, platse ja tehnovorkude jaoks
vajalikke rajatisi, millel puudub oluline keskkonnamdju, voib vajadusel ehitada ka
viljapoole hoonestusala.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt madratakse krundile Pos 1 ehitusdigus
loomapidamishoonete kompleksi laiendamiseks. Krundile on planeeringulahenduse
kohaselt lubatud ehitada kokku kuni 8 hoonet. Krundile Pos 1 v3ib lisaks olemasolevatele
hoonetele ehitada kuni 2800m? hooneid ja lisaks olemasolevatele rajatistele kuni 19100
m? rajatisi.

Krundile voib ehitada kuni kahekorruselisi hooneid. Hooned projekteeritakse
minimaalselt TP3 klassi nouetele vastavatena. Lahtudes tuleohutuse nduetest on tegemist
1. tuleohuklassi kuuluva ja minimaalselt II tulekaitsetasemega VI kasutusviisiga hoonega
(toostus- ja laohooned, sh podllumajandushooned). Hoonete maksimaalne lubatud
korguseks on médratud 14 meetrit.

Planeeringulahenduses on niidatud ehitiste soovituslikud asukohad, lahendust
tapsustatakse ehitusprojekti(de)ga.

Tahtis on hoonete funktsionaalsus. Kaasaegsed hooned projekteeritakse optimaalse
pindalaga ja lihtsate vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitav fassaade
liigendada.

Hoonete vilisviimistlus ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobima kinnistu ning seda {imbritseva
keskkonnaga. Hoonete vérvilahendused méératakse ehitusprojektides. Vilisviimistluses
on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid. Hoonete ehitamiseks ja
viimistlemiseks kasutatakse tootmishoonetele sobivaid ehitustooteid ja materjale.

Hoone katuse kuju ja tdpne katusekalle lahendatakse ehitusprojekti koostamise kéigus
lahtudes konkreetsetest vajadustest.

Kitsendusi pdhjustavate objektide seadustega miiratud kitsendusaladest ldhtudes voib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovdrkudest kaugemale kui 1 meeter, madalpinge
ohuliinidest kaugemale kui 2 meetrit ja keskpinge Shuliinidest kaugemale kui 10 meetrit.

Ehitatavad hooned tuleb (vt siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* §12) vajadusel sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks.
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Arhitektuurne ehitusprojekt tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea ehitustavaga
ning arvestades tellija vajadusi.

Ehitamise iildisemad reeglid on miératletud Haljala valla tildplaneeringus:

e uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et neile oleks tagatud juurdepddsutee ja
voimalused tehnovorkudega varustamiseks. Hoonete piistitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja tehnovorgud ei muudaks maastiku
visuaalset vddrtust;

o uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleb
ldhtuda piirkonna ehitustraditsioonist. Selleks tuleb kasutada
loodussobralikke  ja  antud  piirkonnale  iseloomulikke  materjale. Uued
hooned peavad olema nii pohiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste
gabariitidega (ehitusalune pind, korgus, maht);

e tootmis- ja loomapidamishoonete rajamisel tuleb arvestada ptk 2.7 seatud
kujasid elamute ja tootmis voi loomapidamishoonete vahel;

o detailplaneeringuga  tuleb  mddrata  maaiiksuse  minimaalne  haljastuse
protsent;

e fui tootmisala kiilgneb elamualaga, tuleb tootmisala territooriumile, elamuala
poolsesse osasse, kavandada haljastatud puhvertsoonid.

Ehitusprojektid  koostada  ehitusseadustiku alusel ja  kooskdlastada  Haljala
Vallavalitsusega.

Planeeringulahendust illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

4. LIIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmédrk planeeringualal on tagada hiireteta, sujuv, vOimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine
planeeringualal toimub vastavalt ehitusseadustikus ja liiklusseaduses kehtestatud
nduetele. Liikluse korraldamise ning liikluskorraldusvahendite oOige paigutuse ja
korrasoleku tagab teeomanik vdi teehoiu korraldamise eest vastutav isik.

Juurdepéddsud planeeringualale on olemas riigimaanteelt 17167 Varangu-Essu tee.
Juurdepédds noorkarjalaudale rajatakse krundi sisemise teedevorgu pikendusena.
Planeeritavad hoonestusalad jadvad minimaalselt 70,9 m kaugusele maantee katendist.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liikklusest pdhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).

Riigimaantee 17167 Varangu-Essu tee kaitsevoond on 30 m ddrmise sdiduraja vélimisest
servast. Maanteel on planeeringualaga piirnevas 1digus lubatud sdidukiirus kuni 90 km/h.
Ristmikul vajalik néhtavus tagatakse vastavalt kliimaministri 17.11.2023 miéruse nr 71
“Tee projekteerimise normid” lisa 2 joonisele 8 ning lisa 1 tabelitele 18 ja 19. Kui liituva
tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki 66pdevas, on teeandmise kohustusega ristmikul
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liituva tee liitumisndhtavus 7 m. Peatee liitumisndhtavus on 190 m. Mahasdidu
ndhtavuskolmnurgad  on  nididatud  joonisel = “Pdhijoonis.  Tehnovorgud.”.
Néhtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda tihtki ndhtavust piiravat takistust (hekk, piire
korgusega tile 1,1m jne), vajadusel tuleb ette ndha sellelt alalt teedérte puhastamine (EhS
§ 72 1g 2).

Planeeringualal pargivad peamiselt traktorid koos haakeriistadega ning moned
soiduautod. Parkimiskohtade arv olemasolevatel platsidel on piisav.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel 1dhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel majandus-
ja taristuministri 25.06.2015 maééarusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded”.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pdhijoonis. Tehnovorgud” on niidatud
olemasolevatest elektripaigaldistest tulenevad kitsendusalad. Keskpinge ohuliini
kaitsevoond on 10 m liini teljest, madalpinge ohuliini kaitsevoond on 2 m liini teljest,
maakaabli kaitsevoond on 1 m maakaabli teljest. Pahla alajaam kinnistul paikneva
alajaama timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele seinast.

Avalikult kasutatava riigimaantee 17167 Varangu-Essu tee kaitsevoond on 30 m ddrmise
soiduraja vilimisest servast.

Planeeringuala idaservas on Kunda lubjakivi maardlast tulenev kitsendusala.

Haljala valla {ildplaneeringuga on méératud uute loomapidamishoonete kuja 700 meetrit.
Kuja vihendamise ettepanekut vt kdesoleva detailplaneeringu ptk. 2.5.

Planeeringualal paikneb maaparandusehitise reguleeriv vork Liivaaru 1 (MPS kood
1107570020030), milleks on kuivenduskraavid ja drenaazitorustikud. Krundi Pos 1
hoonestamisel tuleb jdlgida, et olemasolevat siisteemi ei jagataks mittetootavateks
osadeks. Siisteemi idapoolsesse ossa rajatavate ehitiste iimber tuleb rajada drenaaz, mis
ithendatakse olemasoleva drenaazisiisteemiga. Planeeringualale rajatavate hoonete ja
rajatava taristu alale jddvad maaparandussiisteemi drenaaZildpud tuleb sulgeda PTA
esindaja juuresolekul enne voi paralleelselt ehitustdodega (nt mullatoddega, vt ka ptk 12).

Planeeringuala keskosas paikneb Liivaru-1 MPS avatud eesvool
(11075700200300011M), mille kaitsevoond mdlemal kaldal on 12 m. Eesvooluks oleva
kraavi kalda veekaitsevoond on 1 m. Hoonestusalasid eesvoolu kaitsevoondisse
planeeritud ei ole.

Positsioonil 1 paikneb puurkaev, mille sanitaarkaitseala on 50 m puurkaevu tsentrist
(veeseadus §149).

Detailplaneering teeb ettepaneku Lepa kinnistu (kat. tunnus 19003:002:0060) kasuks
seada 4 meetri laiune teeservituut. Umber Lepa kinnistu istutatakse 20 meetri laiune
kdrghaljastusest koosnev kaitsehaljastus.
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6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

6.1 Heakorrastus

Planeeringuala asub kolvikuliselt rohumaal. Krundil Pos 1 kasvavad iiksikud puud.
Haljastuse eesmérk on mitmekesistada ning parandada inimeste t00- ja elukeskkonda.
Haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega. Lepa kinnistu ISunapiirile istutada
korghaljastus, vihendamaks loomapidamisest tulenevaid mdjusid, milleks on niiteks
16hnad, miira jne. Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust.

Soovitatav on sissesdidutee ddrde voi hoonete sissepddsude kohale paigaldada valgustid.

6.2 Kattega alad

Umber rajatava noorkarjalauda planeeritakse katendiga ala. Katendiga alalt on kergem
juhtida sademevett selleks moeldud kohta.

6.3 Piirded

Loomapidamises kasutatakse maa-alade piiramiseks elektrikarjuseid, hoonete iimbruse
ning alajaama voOib iimbritseda piirdega. Piirded voib rajada kuni 2 meetri korgused.
Piirded peavad olema ldbipaistvad. Piirded voib vajadusel rajada 66seks suletavatena.
Piirete rajamine ei tohi raskendada pédstetehnika juurdepaisu krundile, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate nihtavust.

7. KESKKONNAKAITSE

Lihtudes Haljala Vallavalitsuse 24. aprill 2019. a korraldusest nr 94, ei kaasne
kavandatava tegevusega olulist keskkonnamoju ning keskkonnamdjude hindamine ei ole
vajalik.

OU Severitas koostas 2021. aastal Essu kiila Madismie maaiiksuse detailplaneeringule
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu.

Viljavote KSH eelhinnangu kokkuvdttest:

Peamised negatiivsed keskkonnamaojud, mis voivad veisefarmi laiendamisel ja kditamisel
esineda, on jdargmised:
o chitamisel tekkivad jddtmed ja nende kditlemine;
o chitamisel kasutatavate transpordivahendite ja mehhanismide tekitatav miira ja
saasteainete
e heide ohku;
o kditise kditamisel kasutatavate soidukite tekitatav miira ja saasteainete heide
ohku;,
o lautade kditamisega kaasnev heide vdilisohku,
e sonnikuhoidlate kditamisega kaasnev heide vdlisohku;
o [Liituse poletamisega kaasnev heide vilisohku,
e veekasutus.
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Arvutuslikult saadud hajumisarvutuste tulemuste vordlusel keskkonnaministri mddruses
vdlja toodud siht- ja piirvddrtustega selgus, et saasteainete maksimaalsed tekkivad
kontsentratsioonid maapinnaldihedases ohukihis ei iileta vastavatele saasteainetele
kehtestatud piirvidrtusi viljaspool tootmisterritooriumi. Samuti leiti, et [0hnaaine
esinemise hdiringutase vastuvotja juures jddb alla 15% aasta lohnatundidest.

Veemajanduskava kohaselt on Ordoviitsiumi-Kambriumi Virumaa pohjaveekogum Ida-
Eesti vesikonnas koguselisuse poolest heas seisundis ning planeeritav veevott ei mojuta
seda oluliselt.

Eelpooltoodu pohjal tuleb jdreldada, et veisefarmi laiendamine kavandatud kujul ei
pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnahdiringu iiletamist.

Planeeringualal tegutseb Osaiihing Oitseng, kellele on viljastatud kompleksluba nr
KKL/300799 Tammispea veisefarmi kditamiseks. Kehtiva loa kohaselt peetakse
veisefarmis kuni 460 liipsilehma, 180 noorlooma ning 59 vasikat.

Pohjavee kaitstuse seisukohalt on tegemist on kaitsmata voi norgalt kaitstud alaga ning
keskkonna reostustaluvus madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad ehitised ning uued tehnovorgud peavad
vastama keskkonnanduetele.

Looduskaitseseaduse moistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle {imbruses ei
paikne.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jddtmeliigid, millele korraldatud jddtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jadtmete {ileandmine jadtmekéitlejatele. Tulenevalt jidtmeseaduse § 69 on koik
korraldatud jadtmeveo piirkonnas asuvad jadtmevaldajad loetud korraldatud jadtmeveoga
liitunuks alates sellest hetkest, kui hanke voitnud jddtmevedaja alustab piirkonnas
jadtmete vedamist, st joustub tema korraldatud jddtmeveoluba ning valla ja jddtmevedaja
vahel on sdlmitud leping.

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud peamiselt olmejddtmete
hoidmisega. Priigikonteineri paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga.
Konteiner peab olema kaitstud otsese pédikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada
konteinerile eraldi ehitis v0i paigutada ta haljastuse varju. Priigikonteineri tiihjendamist ja
jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdis planeeringualale
on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu.

Planeeringualal ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile
ehitusjaidtmete konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Jiitmekeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Liine-Viru maakonda ning kus voetakse vastu olme- ja ohtlikke jaddtmeid, seal
jérelsorditakse liigiti kogutud jadtmeid, pressitakse kokku jédtmeid ja suunatakse neid
pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi pdletamisele.
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8. TEHNOVORGUD

Maa-alustest tehnovorkudest paiknevad planeeringualal elektri madalpinge maakaablid,
drenaazisiisteem ja lokaalne vee- ja kanalisatsioonislisteem. Krunti ldbivad elektri
keskpinge ja madalpinge ohuliinid. Planeeringualal paikneb puurkaev. Krundil Pos 1 on
kaks ligahoidlat, kumbki mahuga 6000m?>.

Uute tehnovorkude pdohimdttelised lahendused on néidatud detailplaneeringu joonisel
,,Pohijoonis. Tehnovorgud“. Konkreetsed nduded tehnovdrkude véljaehitamiseks antakse
projekteerimistingimustega.

8.1 Elektrivarustus

Planeeringujoonisele ,,Pohijoonis. Tehnovorgud® on kantud olemasolevad ja
planeeritavad elektrikaablid ja Shuliinid. Planeeringuala elektrivarustus on tagatud Pahla
alajaamast (katastritunnus 19003:002:1130). Kompleksil on olemas elektriliitumine
3x200 A. Krundil paikneb péikeseelektrijaam.

Loomakasvatuse laiendamiseks lisavoimsust ei vajata.

Seoses ldgahoidlate planeerimisega ehitatakse iimber 10 kV elektri ohuliin (vt joonis
PShijoonis. Tehnovorgud). Muutub ohuliini kaitsevoondi asukoht. Kuna Vahemetsa
kinnistu kuulub samuti huvitatud isikule, siis puudub vajadus tdiendavateks
kooskdlastusteks.

Uued trassid, sealhulgas elektrikaablid projekteeritava noorkarjalauda, jouséddahoidla ja
ligahoidlateni, rajatakse tellija kulul. Selleks esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kaablitevorgu timberehitus toimub samuti tellija kulul. Liitumis- ja transiitkilpide
asukohad on ndidatud joonisel “Pohijoonis. Tehnovdrgud”. Paigaldatavate kaablite
margid tdpsustatakse to0projektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peavad olema paigaldatud nii,
et oleks tagatud Elektrilevi OU tdétajate juurdepiis kilpidele.

Kaitsevoondid on ndidatud joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pohijoonis.
Tehnovorgud”.

8.2 Side

Vastuseks tehniliste tingimuste taotlusele andis Telia Eesti AS esindaja 18.03.2025
suuliselt ja kirjalikult teada, et olemasolev sidekaabel on kasutusest vidljas ning lahim
optiline sidekaabel asub planeeringualast 2 km kaugusel. Huvitatud isikul puudub vajadus
ja soov ehitada vilja sidelahendust, mis ei toeta tema tegevuse eesmadrke. Seetottu ei
viljasta ettevote tehnilisi tingimusi ega kooskdlastust ning sidevarustus jadb lahendatuks
mobiilside baasil.

8.3 Veevarustus

Krundil Pos 1 on olemas puurkaev ja veetoru kuni laudani. Uue lauda juurde ehitatava
veetrassi sisestustorustiku 14bimodt valitakse vastavalt veetarbimisarvutustele. Veevirgi
torustiku peab projekteerima ja ehitama PE(H) torudest surveklassiga PN>10.
Veevarustuse torustiku minimaalne 14bimodt hooneteni voib olla 110 mm, minimaalne
paigaldamissiigavus on 180 cm.
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Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 08.09.2023 maédruses nr 61 ,,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid* kdikidele nduetele, sealhulgas ka
radioloogiliste niitajate osas.

Puurkaevu hooldusalas (nt Lepa kinnistul) voi sanitaarkaitsealas (nt Madimée kinnistul) ja
heitvee immutamise keelualas asuva maa-ala kasutamisel tuleb 1dhtuda veeseadusest.

8.4 Kanalisatsioon

Koik reoveed kogutakse olemasolevatest ja projekteeritavatest hoonetest kokku
isevoolselt ning suunatakse ldgahoidlatesse. Kdesoleva planeeringuga ei planeerita heitvee
immutamist. Kanalisatsiooniehitisest 1dhtuva keskkonnaohu viltimine ja keskkonnariski
viahendamise ndouded on toodud veeseaduse §127 ja §136. PSllumajanduslikus tegevuses
tuleb juhinduda ka keskkonnaministri 07.10.2019 maééruses nr 45 ,,Véetise kasutamise ja
hoidmise nduded pdhja- ja pinnavee kaitseks ning pdllumajandustootmisest parineva
saastatuse véltimiseks ja piiramiseks* toodud nduetest.

Enne hoone(te)le kasutusloa taotlemist peavad ldgahoidlad olema vélja ehitatud.

8.5 Sademevete kanalisatsioon

Territooriumi sademeveed, mis ei ole reostunud, hajutatakse pinnasesse. Sonnikune
sadevesi suunatakse ldgahoidlasse. Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile
projekteeritav kalle.

Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatiksusele.

8.6 Kiite

Loomapidamisruume tavaliselt ei kdeta. Kui uude lauta ehitatakse koetavaid ruume, siis
kiittestisteemid rajatakse elektri, alternatiivsete energiaallikate voi lokaalse kiitte baasil.

8.7 Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab olema piisav ning peasissepddsud kaetud
varikatustega.

Ehitusodiguse elluviimisel:

1. 21.06.2024 jdustunud atmosfdiridhu kaitse seaduse (AOKS) § 59 alusel tagab
miiraallika valdaja, et tema miiraallika territooriumilt ei levi normtaset {iletavat
miira. Seega detailplaneeringus kavatsetud rajatiste ja hoonete projekteerimisel tuleb
vOtta arvesse, et seoses ehitusperioodiga ja ehitatud taristu kasutamisega suurenenud
liikklusmiiratase ei tohi planeeringuala ldhiiimbruses olemasolevatel elamu maa-
aladel tletada keskkonnaministri 30.05.2020 méadrusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva

miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid*
kehtestatud II kategooria maa-alale kehtestatud liiklusmiira piirvaartusi.

2. el tohi ehitusmiiratase planeeringu l&hilimbruses paiknevatel elamu maa-aladel
ajavahemikus 21.00-7.00 iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
“Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja
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hindamise meetodid” kehtestatud miirataseme normatiive ning kehtestatud
asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset.

3. chituse mdjualas asuvates elamutes ei tohi vibratsioon iiletada sotsiaalministri
01.10.2025 mééaruses nr 54 “ Vibratsiooni piirvaddrtused elamutes ja tihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord ™ sdtestatud piirvairtusi;

4. joogivesi peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019 maidruses nr 61 ,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiilisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise
nouded* esitatud nouetele.

5. vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada vOimaliku valgusreostusega ning
viltida ldheduses eluhoonete ililemddrast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada
leevendavaid meetmeid.

8.8 Maaparandussiisteemid

Maaparandussiisteemiga alale projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada olemasoleva
kuivendussiisteemi torustikega (vt ptk 5). Vajadusel rekonstrueerida olemasolev Liivaru 1
maaparandussiisteem (MPS 1107570020030) voi rajada uus maaparandussiisteemi
torustik. KoOik  maaparandussiisteemiga  seotud olulised tegevused (nditkes
maaparandussiisteemi  rekonstrueerimine)  kooskdlastada Maa- ja  Ruumiameti
maaparanduse osakonnaga. Planeeringualale rajatavate hoonete ja rajatava taristu alale
jddvad maaparandussiisteemi drenaaZildopud tuleb sulgeda Maa- ja Ruumiameti esindaja
juuresolekul enne vdi paralleelselt ehitustododega (nt mullatéodega, vt ka ptk 12). Uue
maaparandussiisteemitorustiku rajamine on arendaja kohustus.

9. TULEOHUTUS

Detailplaneeringu koostamise peamisteks eesmérkideks on noorkarjalauda ehitamine
umbes 240-le vasikale ning ldgahoidlate ja jdousoddahoidla ehitamine krundile Pos 1.

9.1 Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jargmistele normdokumentidele:
- Tuleohutuse seadus;

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;

- Siseministri  18.02.2021. a méddrus nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

- Siseministri 12.12.2022 méédrus nr 44 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusilisteemidele
nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule®;

- Siseministri 07.01.2013 méédrus nr 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade edastada
Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord*;

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;
- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus®;
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- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;
- EVS 812-4:2018 ,,T60stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus*;
- EVS 871:2017 ,,Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine*;

- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1 ja EVS-EN 62305-3:2011 ja Piksekaitse.
Osa 3;

- EVS-EN 50172:2005 ,,Evakuatsiooni- ja hddavalgustussiisteemid®;
- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid;

- CEN/TS 54-14:2018, Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.

9.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise tuleohuklass: 1. tuleohuklass

Ehitise kasutusviisi klass: VI, to6stus- ja laohooned
(pollumajandushoone)

Max hoone korgus: 14,0 m

Max hoonetealune pind olemasolev (7792,2 m?)+2800 m?;

Max rajatistealune pind olemasolev (6903 m?)+19100m? rajatisi.

9.3 Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule leviku tdkestamiseks iihelt hoonelt teisele eraldatakse rajatavad ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Standard EVS 812-4:2018 p.9.2.3 kohaselt: kui iihekorruselise TP 3-klassi tootmishoone
kande- ja tuletdkkekonstruktsioonis on kasutatud Al-klassi ehitusmaterjale,
soojusisolatsioon vastab vidhemalt A2-s1,d0—klassi nduetele, seinte ja lagede sisepinnad
vastavad B-sl,d0-klassi nouetele, tootmisprotsess kuulub 1. tuleohuklassi ja
eripodlemiskoormus on alla 300 MJ/m?, voib standardi EVS 812-4:2018 p.9.2.3 Tabelis 1
toodud tuletokkesektsiooni piirpindala suurendada kuni kolm korda, kuid
tuletokkesektsiooni piirpindala ei tohi olla iile kuni 12 000 m? Hoonesisesed
tuletokkesektsioonid moodustatakse ldhtudes Standardist EVS 812-4:2018, sealhulgas
peatiikist 14 ,,Nouded pdllumajandushoonetele®. Iga planeeritud ehitise tuleohutus
lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.

Planeeringualast asuvad koik olemasolevad naaberkinnistute hooned kaugemal kui 8
meetrit. Ldhim hoone Lepa kinnistul paikneb 58 m kaugusel ldhimast hoonestusalast.
Uute  hoonete  chitamiseks  kasutatavad  echitusmaterjalid peavad  vastama
tuleohutusnduetele.

9.4 Polemiskoormus

Loomalaudas on eripdlemiskoormus alla 300 MJ/m?. Kustutamiseks vajalik veevooluhulk
maiidratakse VI kasutusviisiga  chitistel ~ ldhtudes  tuleohuklassist,  sdltuvalt
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polemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust  kestvusest standardi EVS  812-6:2012  kohaselt. Kustutusvee
normvooluhulgad méératakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett ndudvast
tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk VI kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 12
000 m? vo1 kui ehitis on kaitstud AKS-ga ja selle pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?,
peab olema 10 Qo 1/s kahe tunni kestel.

9.5 Paistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Krundile Pos 1 piddseb modda kohalikke killustikkattega teid. Kustutustdid on vdimalik
teostada hoonete timber paiknevatelt katendiga aladelt.

Planeeringualal asuvatele hoonetele tagatakse juurdepdds pddstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus vdimaldavad
juurdepddsu hoonetele ning tuletdrjetehnika {imberpddramist maa-alal. Keelatud on
autode parkimine litkumisteedel.

Juurdepddsud planeeringualale ning sellel paiknevatele ehitistele tulekustutustehnikaga on
tagatud sissesoiduteelt.

Hoonete koikidele sissepddsudele tagatakse juurdepidis padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja padstemeeskonna juurdepdds hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, iihendatud rddud, pdrandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

9.6 Viiline tulekustutusvesi

Krundil Pos 1 on olemas tulekustutusvee votukoht mahuga 300 m?. Lahim Padsteameti
komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav 5a.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiilipi to0stusalad.
Kuritegevuse riske saab vihendada:

e naabruskonna fiiiisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;
e sissepddsude turvamisega;

e riskialtides tsoonides juurdepdisude piiramisega;

e  piirete rajamisega;

e selgete liikkumisteede ja suunaviitade/siltide slisteemi kujundamisega;

e territooriumi jdlgitavuse tagamisega;

e hoonetevaheline hea ndhtavuse ja valgustatuse viljachitamisega;

e konkreetsete ja selgelt eristatavate juurdepddsude ning litkumisteede rajamisega;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).

11. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE

OU Severitas koostas 2021. aastal Essu kiila Madismie maaiiksuse detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu (vt p7). Keskkonnamdju strateegilist
hindamist Haljala Vallavolikogu ei algatanud.

Kiesolevas peatiikis kisitletakse Haljala vallas Essu kiila Madisméde maaiiksusele
planeeritavaid tegevusi ning analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida vdivaid vdimalikke mdjusid ldhtuvalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 méidruses nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nduded” sétestatule.

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel 14htuti asjaolust, et
tegemist on pollumajanduspiirkonnaga, kus on pikk loomakasvatustraditsioon ja
kogemus. Kohapeal on olemas inimesed, kes oskavad ja soovivad loomakasvatusega
tegeleda. Negatiivset kultuurilist mdju kiesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset mdju, sest suurendab toohdivet ja
tostab toodangu mahtu. Paranevad inimeste t66- ja elutingimused (vdhem ebameeldivaid
16hnu territooriumil, pesuruumid t66l jne). Planeeringuga kavandatavad tegevused
kasutavad &dra olemasoleva taristu.

Planeeringu elluviimisel on positiivne moju looduskeskkonnale, sest korrastatakse
hooneid ja tehnovorke, rajatakse uut haljastust.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvdoimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uute hoonete ehitamine mojutab positiivselt l1dhilimbruse kinnisvara
véartust. Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt
teechooldusele).

12. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele.
Krundi Pos 1 ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Ehituslubade taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
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planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel ning kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse.

Transpordiametil ei ole kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véiljachitamiseks.

Hoonete rajamiseks kooskolastada ehitusloa eelndu Maa- ja Ruumiameti maaparanduse
osakonnaga maaparandusseadusseaduse §50 1oike 1 ja ehitusseadustiku §42 1dike 7 punkti
1 alusel. Pérast drenaazildppude sulgemist tuleb Maa- ja Ruumiameti esindajale
maaparandussiisteemi omaniku (ehk Madismée kinnistu omaniku) poolt rajatavate
hoonete ja taristu alale jidva maaparandussiisteemi kasutusotstarbe 16ppenuks lugemise
kohta esitada taotlus maaparandusseadus §54 lg 2 alusel.

Koik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab
kinnistu omanik.

Esmalt echitatakse vélja ldgahoidlad, silohoidla ja jousdddahoidla. Jargmises etapis
chitatakse teede pdhjad ja tehnovorgud kuni noorkarjalaudani. Pérast seda saab ehitada
noorkarjalauda. Umber Lepa kinnistu istutatakse enne noorkarjalauda ehitusega alustamist
20 meetri laiune korghaljastusest koosnev kaitsehaljastus.

Kehtestatud detailplaneeringut on véimalik vaidlustada vastavalt planeerimisseadus §141.

13. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADUSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 Riigihalduse ministri

kéaskkirjaga nr 1.1-4/30;

9. Haljala valla iildplaneering, kehtestati Haljala Vallavolikogu médrusega nr 10, 19.
mai 2010. a.;

10. Haljala valla arengukava 2023-2038 ja eelarvestrateegia 2023-2026, vastu voetud
18.10.2022, Haljala Vallavolikogu méérus nr 24;

11. Haljala valla iildplaneeringu eelndu.

1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Jddtmeseadus;

4. Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
5. Veeseadus;

6. Tuleohutusseadus;

7.

8.

Koostas: Riiu Efert (allkirjastatud digitaalselt)
28. august 2026
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